URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

*..Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
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Kotor, 16.03.2023.9g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZan za postupanje),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1. Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokaine
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
podnijetog zahtjeva Purovi¢ Draga (ovla§éeni zastupnik Bauk Slavka) izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc. 1058 KO
Lastva, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG" — br. 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BAUK SLAVKO
Purovi¢ Drago (ovlaséeni zastupnik)

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 14 utvrdeno je sljedece:

-kat. parc. 1058 KO Lastva se vodi kao livada 1. klase u povrsini od 2439 m2,
-na kat. parc. 1058 KO Lastva je evidentiran objekat 1 — pomocéna zgrada, u povrsini od 48
m2, spratnosti P;

Ukupno: P= 2487 m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije po PUP-u je naselje (N) u odmaku od 1000 + m, van
cezure.

Na zahtjev investitora, predmetna [okacija je mjeSovita namjena (MN}).

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. ,Plan namjene povrSina® - PUP
Opstine Kotor) moguce je realizovati sljedeCe detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnoSéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena,
turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte
kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrding
saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunaine infrastrukture i objekta, povrsine
za potrebe odbrane, odnosno mogucée je planirati koncesiona podru¢ja na drZzavnom
zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
/gradevinskim podrucjimal.
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U zoni mjeSovite namjene (MN) dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatibilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

7.2. \\Pravila parcelacije

».sRredmetnu lokaciju &ini dio kat.parc. 1058 KO Lastva u povrsini od 1783 m2.
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~{'Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u

©).63 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
A4/18, 63/18, 1119, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

skladu sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije. '
Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko - tehnidkim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr8ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehniCkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom." :

Planirana je izgradnja novog objekta, te se postojec¢i objekat br.1 na kat.parc. 1058
KO Lastva treba ukloniti u skladu sa ¢l.113 i ¢l.114 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Urbanisticki indeksi za mjeSovitu namjenu:

- indeks zauzetosti 0.4 : P=713,20 m2

- indeks izgradenosti 1.0 : P= 1783 m2

- maksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

Vertikalni gabarit
Dozvoljena spratnost je P+2, maksimalna visina novih objekata je tri etaZe bez obzira da i
su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje + 2 etaZe.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomocne prostorije]
- ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaza. NajniZza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veta od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

Zavr§na etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
Gdje je naznafena spratnost sa Pk, znaci da se mozZe koristiti i Ps.

Visina etaze
Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:




. jekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti veca od

sine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na

za stambene podzemne etaZe-garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
za hotelske podzemne etaZe-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;
za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mijestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijainom namjenom

Bijvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko -
/ nickim uslovima.
Jz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne

visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze bhiti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju ferenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veliCina parcele za gradnju u naseljima od 350,
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Koordinate predmetne lokacije:

Na osnovu izvoda iz elaborata eksproprijacije nepokretnosti za pofrebe rekonstrukcijel
magistralnog puta M2 Debeli brijeg — Tivat - Budva sa potrebnim podacima (linija
eksproprijacije - buduc¢a regulaciona linija, sa koordinatama za predmetnu parcelu
(katastarska parcela osnovnog stanja 1058 KO Lastva, u novom je stanju 1058/2,
povrsine P= 704 m2).




07y, |

—
Opsg

U H 20|6566471.42 4685277.86

6566422.28 4685296.22 21|6566471.56 4685278
6566423.34 4685295.77 22| 6566477.66 4685275.44
6566423.41 4685205.59 23|6566477.74 4685275.26
6566423.31 4685295.02 246566477.45 4685274.64
6566425.7 4685294.78

25)|6566479.89 4685273.73

g
| o~ oo B o | F

6566429.63 4685293.78 26| 6566482.92 4685272.50
6566434.6 4685292.5 27 6566485.66 468527151
6566437.5 4685291.75 28| 6566488.73 46852703
656644042 4685290.98
O 59 [6566491.50 4685269.15
leeriir o IR TR T 30656649408 4685268.14
56556447 5 468538703 31|6566496.33 4685267 .21
14|6566454.48 4685284.88 33 |6566542.68 4685291.1
15|6566457.79 4685283.31 3416566541.71 4685295.25
16| 6566461.5 4685281 .52 35 [6566532.74 4685308.67
17 6566464 .08 4685279.82 36 [6566506.78 4665293.94
18656646742 468527861 37(6566475.27 4685276.85
19| 6566471.14 4685277.1 38 (656645048 4685312.49

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €l.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sl.list CG*, br. 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

T — Gradevinska linjja je linija na (GL 1),
oo TAPOSTONECE sisehe chisie iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i
/ T e , vode (GL 0), koja predstavlja granicu
s~ T do koje je moguce graditi objekat/te,

‘ ; » ¢ineéi na taj nacin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija na
kojoj se mozZe ili do koje se moze

A / graditi jedan ili viSe objekata.
Af . ' Gradevinska linija koja je orijentisana

i ﬂ; -------- P prema javnoj povrdini mora biti

C prikazana graficki sa numerikim

v podacima i opisana u Elaboratu

v parcelacije.

S PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne

gradevinske linije na 3 m od ivice
jedinice gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo
uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim
postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednjal
gradevinska linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
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lzvod iz elaborata eksproprijacije sa potrebnim podacima.

koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemlji$ta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica
» parcele.

Pri izraunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistiCkim parcelama, etaZe koje sluze
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnitke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom
plaznom povrsinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Na osnovu Elaborata eksproprijacije nepokretnosti za potrebe rekonstrukcije|
magistralnog puta M-2 Debeli brijeq — Tivat — Budva, Uprava za saobraéaj izdala je
uslove br.04-3663/2 od 14.04.2022.qod. i br.04-3663/3 od 29.06.2022.god., koji se
odnose na_linije_eksproprijacije _(buduéa requlaciona linija) sa koordinatama z
redmetnu parcelu, gradevinsku liniju prema_drzavnom magistralnom_putu kao i

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovarajuc¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezuitatima izvrienih
geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog ministarstva. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika; Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ" br,
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). Za potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, hez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji cbuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepeng
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZzeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore |
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, Sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
godina za sluéaj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata.

Zastita od pozara
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem medusobnom|
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rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozara (Sl. list SFRJ br. 30/91).
ehni¢ckom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG* br.
3) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).
odno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br. 34/14 i 44/18) pri
adi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim
nrojektim zadatkom.
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9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG* br. 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na zZivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:
= zelene povriine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
» zelene povrSine ogranicenog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr§ina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
» zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo kamunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podlogama raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovimal
zaStite, treba sacduvati tradiocionaine kompaktne {(koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervi§e i za otvorene |
javne povrsine.
Zelene povrsine u zoni stanovanja — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZzi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrsing
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
Zelene povrsine stambenih objekata i blokova (blokovsko zelenilo) se nalazi u okviru
stanovanja - S i u okviru mjesovite namjene - MN.
Zelenilo oko administrativnih objekata (kulturni centri, objekti banke, poste i drugi javni
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objekti) i poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najéeSce su Siroko
dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. Pozeljno je da se pos$tuju osnovna pravila
- uredenja javnih povrSina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzaZno - arhitektonska rieSenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela.

| 11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
.- | ZASTICENE OKOLINE

_f\Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta]
‘=wnjesovite namjene, na lokaciji koju Cini kat.parc. 1058 KO Lastva, br.UP/I-05-413/2022-3
. 2 @d 06.03.2023.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna
) .?‘ﬁa.- dinica Kotor.

S Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina (Podlastva, Radanovici,
Krimovica, Kavac)

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva;

- lzgradnja novih objekata moguéa je proguséavanjem veé izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oéuvati postoje¢u topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje.”

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc. 1058 KO Lastva,
na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za za$titu
spomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosijedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o za$titi prirodnog i Kkulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

‘ 12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br. 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrudju zone 3 — Podrucje slobodne gradnje za objekte

sa visinom do 51.1 M M.S.L.

Zabranjena izgradnja objekata ¢&ija nadmorska visina prelazi 51.1 M M.S.L.

14.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
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16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
. 17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. |Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

;lep

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Pnlkom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno

Stovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
M]est i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade

e felgr_u ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

1};2,,,,SU,\3jg§(n priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

XxE=KB4stavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

|Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa magistralne saobracajnice (kat.parc.1191 KO Lastva) uz|
uslove Uprave za saobraéaj.

Na osnovu_Elaborata eksproprijacije nepokretnosti za potrebe rekonstrukcije|
magistralnogq puta M-2 Debeli brijeg — Tivat — Budva, Uprava za saobracaj izdala e
uslove br.04-3664/2 od 14.04.2022.god. i br.04-3664/3 od 29.06.2022.god., koji se
odnose na linije_eksproprijacije (buduca requlaciona linija) sa koordinatama za
predmetnu_parcelu, gradevinsku liniju prema drZzavhom magistralnom putu kao i
lzvod iz elaborata eksproprijacije sa potrebnim podacima.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se reievantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/fekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjimal
(“Sl. list RCG” br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geolo3kih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmi¢ke rejonizacije. Podrucje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereé¢enju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim podrucjima
(“Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 i 52/90).

7Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i
hidrolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/







) PARAMETRE

20. [URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

. Oznaka urbanisticke parcele N - MN

Dio kat.parc. 1058 KO Lastva

Povrina urbanisticke parcel

e povrsina lokacije 1783 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 04

! M_aysimalni indeks izgradenosti 1

=
s S
g L

‘B.{;. o gradevinska povrsina objekata (max BGP) [P = 1783 m2

==

Maksimalna spratnost
objekata

P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota
objekta

IZa spratnost P+2 maksimalna visina do vjenca iznosi 11,50
metara, a do sliemena objekta sa kosim krovom 13,50
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina objekta 12 metara. Mjerenje se vrsi od najnize kote
okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao
i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 5 pm, maksimalno 14 pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi; minimalnc 25 pm, maksimalno 143 pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaze€im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno
u odnosu na ambijentalna
isvojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametarg
forme | principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima | upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
svojstva podrucdja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrugja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi racuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za
ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionaline /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum zg
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proc¢elje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih cobjekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrsiti rasciscavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenija
stabilnosti terena, potrebno je izvrditi odgovarajuc¢e saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratit
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoséu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifi€nost podrudja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja mozZe imati negativhe uticaje, a isto tako i
velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne|
uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku
parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je prilagoditi
na naéin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu pokrivenost
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti usklaGenost sa navedenim uslovima
u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koris¢enih vrsta za ozelenjavanije.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih potroSaéa s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S
obzirom da se oko 40% energije troSi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrodnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske)
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade ¢&ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
{010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojaCava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002, g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri Cemu treba voditi

ratuna o ambijentalnim | pejzaznim Kkarakteristikama

.




okruzenja buducih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba
ati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikashosti u sve
egmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi€an i brz
nacin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i zg
manjenje emisija gasova staklene baSte odgovornih za
klimatske promjene. Cilj svecbuhvatne ustede energije, a time
i zastite zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
anaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne stare
kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
tandardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivhe 15 kWh/m2 i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjecnoj kuci, mozemo
agrijati 3 - 4 niskoenergetske kucée ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
unéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriS¢enja energije direktnog suncevog zracenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
a odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
usjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okruZenja kako se ne bi narusila autenticnost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i
poljadnjin kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriséenje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢éni solarni Kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti suncevog zracenja.
a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvorn
nergije i to na sljedeée nacine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elekiricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:
Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juZznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
reba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola Koj
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih zraka [jeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrSi redukcija potreba z
odatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnos
objekta.

Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodora
oplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenost, izloZenos
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dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za KkoriScenje sunéeve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom | dodatnom
opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobitajena i opravdana, a za znadajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight”
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvaf
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
plo¢icama umjestoc da se na postojeCe krovove stavljaju
dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje)
energije.

[ r = o :
SMOOTH * TEXTURED : /&g 7
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GLASS TILE GLASSHTILE
2/

TUscAN/>
LA LA 4
GLASS TiLE

MehaniCka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije od
klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu
za uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektri¢ne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je injenica da
je to ekoloski prihvatliiva energija, u &ijem procesu
proizvodnje nema negativnih uticaja na ckolinu. S obzirom na
to da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriSéenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na
rastere¢enje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke

proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

21.

DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva
u spise predmeta
urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
arhivi
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PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

13




]
&2 e —_ S, -

-

«" CRNA GORA

& UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
&P PODRUCN; l‘?IEDINICA: KOTOR
Broj; 917-106393821 -
Dratum: 4222021,
. KOPIJA PLANA

- Razmjera 1: 2500

'
I

285
L MMt _. 5K
,‘E g\der, f§§°\

4
({51 | GRS
. M5 :\;L 230
LD !ﬂmﬂ\
% EE
|
'
1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA t i .
Obradio: ey

Katastarska opétiina: LASTVA
Bruj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parccla: 1058

¥ Ovjerava

S|uzieno lice:

vt \r._, \ -
k4 .,







)

LEGENDA

S CRZAVNA GRANICA
S GRANICA OPSTINE KOTOR
= e e e GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
M GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINUA
(%)  NASELJA

RNy POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA;

() HOTEU () TURISTIZKA NASELIA
(%) ODMARALISTA |KAMPOVI (T3} ETNO SELA (®) UGOSTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTRWU | PROIZVODNJU
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
E(®)3 POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
E(3 DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
3 sume
E@YY ZASTICENA PODRUCJA
d POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
] SPORT | REKREACKA
q GOLF TEREN!
Il FOCRUCIE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
B POVASINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORKALOG MORA
e POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOW
F(&)7 OSTALE PRIRODNE POVRSINE
— PJESAGKE POVRSINE
e STIENOVITA OBALA
—a PLAZE
J POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
} POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
P71 KONCESIONA PODRUCIA
[G&)] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
B | W LINIJA QDMAKA CD 1000m PO PPPNOPCG
ol FOsTOJECA FIZICKA STRUKTURA
sm=ms CEZURA FLEKSIEILNO
—— CEZURA STROGO
) LOKACIAZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢ IZMEDIU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
— ZASTICENO PODRUSJE KOTORA {STROGI REZIMJEZGRO)
© MEGJUNARODNI ZNACAJ
b= STARI GRAD
A CIVILNA ARHITEKTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA
la FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

@ ARHECLOSKI LOKAUTETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSK! LOKALITETI PODMORIA
PRIRODNA BASTINA
€ NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATOR!I TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
[23] zONE BEZ POSEBNE ZASTITE 1 12GRAQENI TURISTICKI PREDUEL!
[B4 zone uRURALNIM PODARUCIMA
B3] ©STALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

- IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMWENTI
-2 MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLLEDJENIH PRAVA
-3 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU UABANISTIEKIH KRITERIJUMA

4 MOGUCA ADAPTACHIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA | DODATNE MUERE

—5  MOGUEA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—6  MOGLGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA LZ DGDATNE MJERE

—T . MOGUGA ADAFTACLIA UZ FRIORITET LEGALIZACIJE | SANACLE

—8 _ MOGUGA ADAPTAGIA UZ PRIORITET LEGALIZACHE | SANACWE TE UZ DODATNE MJERE

—5 _ BEZ ADAPTACLE
19, |SL0VI Z4 PROSIRENJE ZONE ODMAKA




WA
£j3tmatV oy
0. J‘..dwnu‘




ELEMENT] TRANSPORTNOG SISTEMA
——

B BRZA SAOBAACAINICA

8 ALTERNATIVNA TRASA BRZE SA0BRACAINICE
— MAGISTRALNA SACBRAGAINICA
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
w— REGIONALNA SAOBRAGAINICA
s LOKALNI PUT
— ALTERNATIYNA SAOBRACAINICA
asims EUROVELO B
—@ 25ARA
X RASKRSLE PUTEVA UDVA NVOA
3 MOST
== TUNEL

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEXT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSI PRELAZ
HELIOOROM

ONHE®+E .

LEGENDA AERODROMA TIVAT

l: 1. PODRUCIE ZABRANJENESTROGO QGRANICENIE GRADNJE (NEQOPHODNA SAGLASNOST AGENCHE
NA TEHNICKU DOKUMENTACGIJU ZA SVE OBJEKTE KOV SE PLANIRAJU GRADITI U GVOJ ZON1)

I:I 2, PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA ZGRADNIA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA UVISINI |
POLC2AIU SAMOG CBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENGHLE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIL)

E 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADMJE ZA OBJEKTE 8A VISINOM DOS1,1 MM.EL
ZABRANJENA ZGRADNJA OBJEKATA CUA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MMS.L

I:I 4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO S1.1 MMSL.
ZA OBJEKTE PREKD $1.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCHE NA TEHNICKU DOKUMENTACKU

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narutilac:

VLADA CRNE GORE

Obradivat:

MINISTARSTVO ODRZIVOSG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
IV Proleterske brigade 19, 1000 Podgorica, Crrma Goro

Rukavoedilac izrade plana-odgovomi planer:
..SLCG" br. 82118 Odluka broj: 07-6081

Cav, Dott.Arch, Miaden Krekié

PROSTORNO URBANISTICK] PLAN

Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Piilog: =Sl list CG®, br, 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Odiuka o donodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

o . NA GORA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturn@md(ﬁns‘ iro opst. Kotor tel: +382 32325 833

Podrucna jedinica K§_j.‘6mr1jem_ o 0% .2e2% email spomenici@t-com.me
-‘Of-ganizaciona Tedinstver Rednt hroj i «f  jVjednost ‘
adinica | Kasifikeiow vk

Br: UP/I-05-413/2022-3 i oS / . 4%85[ O%S.mart 2023.godine
/24

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, OpsStine Kotor, br. 03-333/21-19683 od
28.04.2022. godine, dostavljen 28.04.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
413/2022-1, za izdavanje miSljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekta mje3ovite namjene, na lokaciji koju &ini kat. parc.
1058 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu iili
konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te €l. 18 i &i. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore“ br. 56/14,
20/18, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENjE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na
lokaciji koju ¢€ini kat. parc. 1058 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

o |zradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne _
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouc¢avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistikih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralninh
cjelina u okviru zaSticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja
Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloSke analize Konzervatorskog projekta;

» Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

e Predvidjeti postavljanje viSe objekata tradicionalnih gabarita, umjesto jednog
koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina
u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora;

e Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga preko savremene konstrukcije), veé¢ autentiénim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrdna obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sli¢ne
obrade).

¢ U zavrSnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;




e Radi vizuelne unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora,
parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim naéinom uz maksimalno
moguée oduvanje zatecenog rastinja, a na svim slobodnim povriinama
predmetne parcle formirati nove koncentracije autochtonog zelenila u skiadu sa
karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.

o Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kufturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

¢ Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
koju osniva Vlada, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za
zastitu kulturnih dobara.

» Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom
dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i
propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZzenje

[

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-19683 od
28.04.2022. godine, dostavljen 28.04.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
413/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini kat. parc.
1058 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili
konzervatorskih usiova za predmetnu [okaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u juZnom dijelu katastarske opstine KO Lastva, uz
magistralni put i predstavljaja integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je
Studijom zastite kulturnih dobara na podru&ju op&tine Kotor prepoznat kao prostor sa
savremenom urbanizacijom ruralnih cjelina.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE IV -~ SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA.

Shodno gore navedenom konstatovano je da nije potrebna izrada pojedinatne

Procjene uticaja izgradnje objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini kat. parc.
1058 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu postovanja predmetnih Konzervatorskih uslova. Uzimajuci u obzir navedeno,
a radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.




Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
oshiva Vlada (glan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, “Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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CRNA GORA Broj, 04-3663/3
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 29.06.2022. god.

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

PREDMET: Drago Burovi¢ (ovlaSceni zastupnik Bauk Slavka) — katastarska parcela 1058 KO Lastva

Uprava za saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Opétine Kotor - Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje br.03-332/21-19683 od 06.04.2022.godine, za potrebe Draga Buroviéa, zaveden u
Upravi za saobracaj br. 04-3663/1 od 11.04. 2022.godine, Uprava za saobracaj je dostavila liniju eksproprijacije
(buduca regutaciona linija) sa koordinatama za predmetnu parcelu, koje su neophodne za izradu UTU.

Dopunom zahtjeva br.03-332/21-19683-2 od 23.06.2022.godi trazi se definisanje gradevinske linije.

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namiene) i to
granica predmetnih parcela i putne parcele.

-  Gradevinskalinija prema drzavnom magistralnom putu (gradevinska linija predstavija liniju na
ispod i iznad povr§ine zemlje do koje moZe da se planira najistureniji dio objekta i istu definisati na minimum
10.00m od regulacione linije iz razloga Sto planskim dokumentom nije definisana gradevinska linija uz budugi
bulevar.

Da bi se u budunosti mogli odraditi neophodni sadrZaji (trotoari, biciklisticke staze, servisne sacbracajnice isl.)
neophodno je sabuvati predmetni prostor,

Projektno rieSenje koje projektant treba da uradi mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavijenim izvodom
revidovanog glavnog projekta.

Predmetni prikljuéak mora da zadovolji uslove po pitanju bezbjednog prikljudenja kao $to su neophodna
preglednost, neophodna $irina u odnosu na mjerodavno vozilo, neophodnu saobracajnu signalizacijy, kao i sve
ostale parametre propisane vazecim standardima i propisima.

Prije izrade Glavnog projekta, pofrebno je izvrSiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R =
1000/500 (250), definisati regulacionu linfju prema magistralnom putu iz plana preko koordinata tataka, kao i
gradevinsku liniju koja je propisana navedenim uslovima.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat — faza saobra¢aja — uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,
vaZeCim propisima i standardima sa izvjeStajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjesta] o reviziji) dostaviti Upravi
za saobrataj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI,
R%ojic__a__ Poleksié, dipling.grad.
Mo etke

Marko Spahié, grad/tehnicar
Dostavljeno:

- Naslovu x 2

- U spise predmet

- Arhivi

.



L . .
2N s

H
[ - : i PR L
| .t g
.
b - .
: D
PRERNT B -
H Ly
-
4
:’/.-“
i Do

el adag g gl eng

i
. i
5
v ‘“
s, 1 - |‘| ',‘
[ M F
™o o e

———

~

®




Adresa: IV Proleterske br, 19,
Crna Gora 81000 Plor:lg(JE;'ica\,U Crga Ggra
Uprava za saobraéaj tel: +382 20 655 052
P ) fax: +3e-i11§t13655<35_9x
. Gradanski biro ws8tine Kotor

roj: 04-313312 Primljeno: o oY 21
ﬁodgorica, 31.03.2023.godine Irganizacional Jedinsfren] Redni hmﬁ( Prilog 2 Viijedaost
Vj-:dinjca Uasifikacioni znak

OPSTINA KOTOR ‘ A / .

| Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje pProstor; -y

{9¢&>

PREDMET: Bau{Slavko {ovlaséeni zastupnik Drago Durovi¢) - katastarska parcela br.1058 KO Lastva

Uprava za saobracaj, rjedavajuéi po zahtjevu opétine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje
prostora br.03-333/21-19683 od 16.03.2023.godine za polrebe Investitora Bauk Slavko (oviadéeni zastupnik Drago
Burovic), zavedenog u Upravi za saobracaj br. 04-3133/1 od 23.03.2023.godine radi propisivanja saobracajno -
tehnickih ustova za prikljuéenje a magistralni put (bududi bulevar) za lokaclju koju Cini katastarska parcela br,1058
KO Lastva, a shodno €lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18,
11119, 821201 86/22) i &lana 17 Zakona o putevima (SL.List CG* br. 82/201 140/22) konstatuje sliedece:

Uprava za saobracaj u predhodnom periodu aktom br.04-3663/2 od 14.04.2022 godine., dostavila izvod iz Elaborata
ekspropijacije nepokretnosti radi rekonstrukcije dionice magistrainog puta kojim je obuhvaéena i predmetna parcela.

Aktom Uprave za saobraéaj br.04-3663/3 od 29.06.2022.godine., definisana/propisana je regulaciona | gradevinska
linija.

Prikljucenje prilaznih puteva na javni put vr&i se prvenstveno povezivanjem sa drugim prilaznim ili nekategorisanim
putem koji je ve¢ prikifucen na javni put, a ako to nije moguce priklju€enje se vrsi direktno na javni put ako za to
postoje saobracajno - tehnicki uslovi odnosno saobratajni prikljuéak nema &tetne posliedice za nesmetano i
bezbjedno odvijanje saobrataja na javnom putu, ;

Prikljucenje zemijista i objekata vrii se prevashosno na saobratajnicu niZzeg redafranga koja je priklutena na javni
drzavni put. U nemoguénosti ostvarenja prikljucenja predmetne iokaciie preko neke od lokalnih saobraéajnica.
Priklju¢enje moZe da se ostvari i sa buduéeg bulevara { Jednostrani prikljutak - desno iskijuéenje sa bulevara i desno
ukiuéanje u bulevar) ali je neophodno objedinjavanje i ostalih parcela). Za ovakvo rieenje (ako ne postoji drugi nagin
ostvarenja kolske kemunikacije) neophodno je uraditi projekat premoscavanja kanala a sve mora biti uklopljeno u
projekat izgradnje Bulevara.

Po pitanju saobracajno - tehnikih uslova za prikfjutenje na buduéi bulevar neophodno je projektnu dokumentaciju
po pitanju saobracajne povezanosti uraditi u skladu sa revidovanim glavnim projektom rekonstrukcije. Na predmetnoj
lokaciji uz planirani trotoar planiran je i kanal za odvodenje atmosverskih voda, kao | autobusko stajaliste,

Da bi se odobrio prikljuéak na buduci bulevar moraju se zadovoljiti uslovi po pitanju bezbjednosti kao 3to su
neophodna preglednost, neophodna 3irina prilaza u odnosu na mjerodavno vozilo, kao i svi ostali parametii u skladu
sa vazeéim propisima ia standardima.

Imajuéi u vidu situaciju terena - kao i revidovani Glavni projekat izzgradnje bulevara koji nije predvidio
premoscevanje kanala neophodno je uraditi Idejno rieSenje prikljucka predmetne parcele i isto dostaviti Upravi za
saobracaj radi davanja misljenja i sugestifa.

OBRADILI:
Radojica Poleksié, dipl.ing.grad.

ﬁ/fﬁ%w

Marko Spahi¢, grad'teh.
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. ! 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor 7 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/23-572 Kotor, 21.03.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobraé¢aj Opstine
Kotor na osnovu élana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizacii i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICK! USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini dio kat.
parc. 1058 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji
glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesagkih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja; '

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u §emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri utasku/iztasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odgekivarniog intenziteta kolskog i pjeSatkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi; min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.



g mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
L= dimenzionisati prema vazeéim normativima;
10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na sacbraéajnicu uraditi
; u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i odekivanog intenziteta
| kolskog i pjeSatkog saobraéaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehniéku dokumentaciju prikljutka na
javnu saobracajnicu (grafiki prikazati mjesto i nag&in prikljuka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije; ‘
12. Saobracajno tehni€ku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
13. Prije poletka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
~ unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i 8asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju€enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Op&tine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/! Br: 16-341/23-572 od 21.03.2023. godine
kojm se trazi da se izdaju saobradajno tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini dio kat.
parc. 1058 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/21-19683 od 16.03.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije§eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Zro raéun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

OBRADIVAC:
Vladan Barovié
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Broj: /4-5//// ' Kotor: 43.0‘5:? %

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-19683 od 16.03.2023.godine,
{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1412 od 22.03.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni€ke dokumentacije za
izgradnju objekta- mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc. 1058 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Opitine
Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdaju se:

YAV -

PROJEKTNO-;I’_!EI_-I_I\!I(‘.KI USLOVI \,, ] y
@ e,
VODOVOD~ N - _ \ 7_‘ ..\\\ /

Za sada nema uslova za prlkljucér’@e‘ objekta na. gradskl vodovodm S|stem Pnkljucenje postojedih i
planiranih objekata (te i p['edmetnogé‘objekta) mocnfce §e ostvarltl nako\p |zgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnlckog pruema\l predaje na upravljan!’e i odrzavanje ovom Preduzecu. Prema
tome nakon’ lzgradnje vodovodnog 515tema potrebno je'pariovo obratltl se ovom Preduzecu za nove
uslove prlkljucema" .{x \‘\ \ \\:\! (7! ff / //
Kako bi tr;oskow tzgradnje bili: manjl, prOJektom pl’EdVldjetl sledece a

D e %f”f::,ff’\ \§

1 Za vodc;vodm prikijucak_ potrebnOJe da objekat ima glavm vodomjer sa_dva ventlla smjesten u $ahtu
sa laganim_me metalmm poklopcem_na-granici parcele nge pnkljucna cijev sa Javne povrsme prelazi na
privatnu parcelu 1Pr|hkom ugragpje vodomjera ne kOTIStItI* Ia‘éla ventlle"l’Za sanEg_r_qJe vodomjere sa
pnrubmcama precnlka od,DN50 (27} i vece 'fkorlstm komb:novane vodomjere Glavni vodomjer mora
biti dostupan- ne smue bt zakljucan. a1 . ,;:::;\ 5 =

\ ) IR ¢

2. Ukoliko objekat“lma wsg,stambenlh |/|l| poslovmhqjedmlca, =) svaku ,jedlnlcu ‘postaviti poseban
vodomijer na prlstupacnom :mjestu (kao nprJ st!rUJomJen) Ukollko Jpostoji protivpoZarna mre3a
{hidrantska, sprmkler), za nJu predwdjetl posebanlvoadomjer u sahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Ukoliko je projektom. predwdena busteerumpa potebno Je, predwd jeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na bududi, vodovod'nl SlStem i tlmef}rmetala snabdijevanje drugih cbjekata.

4. Glavni projekat ViK-a koji se‘idostavlja na saglasnost’ovom\Preduzecu mora da sadri detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno, deﬁmsamm pozicijama swh vodomjera i precnicima cijevi, kao i detal]

vodomjernog $ahta. l,i \. ;
5. Na priklju¢ku, prije vodomjers, potrebno je ugraditi Zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).
KANALIZACIIA

6. Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnest prikljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na

Stranicalod 2
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jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispudtaju vode

sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni

Javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti §to
sistemn, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

/7 ’—\
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